Gemeinde Piichersreuth, Lkr. Neustadt/WN

4. Anderung
Flachennutzungsplan
im Bereich BG ,,An der llsenbacher StraRe*
in Plichersreuth

Begrindung und Umweltbericht

Vorentwurf vom 13.08.2024

Verfasser:

Architektur- und Ingenieurbtiro

\\6 Schultes GmbH

Am Sauerbrunnen 1, 92655 Grafenwohr
Tel. 09641/931920-0 - Fax. 09641/931920-99

Hinweise zum Verfahrensstand sind im nachfolgenden kursiv dargestellt!

Bearbeitungsstand: 05.09.2024



Gemeinde Piichersreuth, Lkr. NEW, 4. Anderung FNP im Bereich BG ,An der llsenbacher StraRe* — Begriindung, VE 13.08.2024 Seite 2 von 9

INHALT
A) Praambel
1. Feststellungsbeschluss 3
2. Rechtsgrundlagen 3
3. Umgriff des Anderungsbereichs 3
4. Bestandteile der Satzung 4

B) Begriindung

5. Anlass, Griinde und Ziele der Planung 5
6. Bedarfsorientierte Planung 5
7. Beschreibung des Plangebietes 6
8. Beschreibung der Anderung 7
9. Darstellungen des Flachennutzungsplanes 7
C) Umweltprifung, Umweltbericht, etc. 8
D) Verfahrensvermerk 9

Architektur- & Ingenieurbtiro SCHULTES GmbH - Am Sauerbrunnen 1-92655 Grafenwohr



Gemeinde Piichersreuth, Lkr. NEW, 4. Anderung FNP im Bereich BG ,An der llsenbacher StraRe* — Begriindung, VE 13.08.2024 Seite 3 von 9

A) Praambel
1. Feststellungsbeschluss

Die Gemeinde Puchersreuth beschlielt auf Basis nachfolgender Rechtsgrund-
lagen die Feststellung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes.

2. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).
Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch Art. 13a
Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371).
Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802).

3. Umgriff des Anderungsbereichs

Die Anderungen betreffen im Einzelnen Teilflachen der Flurnummern 181, 183,
184 und 191, jeweils Gemarkung Puchersreuth.

Der definierte Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 3,46 ha und
ist damit deckungsgleich mit dem Geltungsbereich des im Parallelverfahren auf-
gestellten Bebauungsplanes ,An der llsenbacher Stra3e” in Plchersreuth.

4. Bestandteile der Satzung

Planzeichnung und Verfahrensvermerke in der Fassung vom 12.10.2023 wer-
den Bestandteile der Satzung.

Weitere Bestandteile der Satzung werden:

- Bedarfsprognose zur wohnbaulichen Entwicklung, Dipl. Ing. (FH) Bern-
hard Bartsch vom 03.02.2023

- Umweltbericht, Sandra Hutzler vom 27.07.2023
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Planzeichnung und Verfahrensvermerke in der Fassungvom ............. werden
Bestandteile der Satzung.

Weitere Bestandteile der Satzung werden:

- Umweltbericht, .............cccccvvvnn....
Hinweis zum Verfahrensstand: Bericht liegt zum gegenwaértigen Zeitpunkt noch nicht vor
und wird spétestens zum Verfahrensstand ,Entwurf noch
ergéanzt!
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B) Begriindung
5. Anlass, Grunde und Ziele der Planung

Im Nordwesten von Puchersreuth soll auf landwirtschaftlich genutzten Flachen
ein Baugebiet ausgewiesen werden.

Ziel der vorgesehenen 4. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die bauleit-
planerischen Voraussetzungen fur die im Parallelverfahren beabsichtigte Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,An der llsenbacher Stral3e” innerhalb des be-
troffenen Geltungsbereichs an hierfur stadtebaulich geeigneter Stelle zu schaf-
fen.

Der Gemeinderat Puchersreuth hat aus den genannten Grinden in seiner Sit-
zung am 20.02.2024 den Aufstellungsbeschluss fur die 4. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes gefasst.

6. Bedarfsorientierte Planung

Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
Die Kompetenz hierzu hat der Gesetzgeber alleinig den Kommunen im Rahmen
der sogenannten Planungshoheit zugesprochen.

Der Vorrang der Innenentwicklung ist im § 1 Abs. 5 Satz 4 BauGB bundesge-
setzlich geregelt. Nach § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB ist die Notwendigkeit der
Umwidmung zu begrinden. Hierbei ist auch vorgegeben, dass die Mdglichkei-
ten der Innenentwicklung zu ermitteln sind. Der sparsame Umgang mit Grund
und Boden ist nach Satz 3 in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Die resultierende Grole der vorliegenden Bauleitplanung folgt letztlich den Er-
gebnissen der zu diesem Zweck durchgefuhrten Bedarfsermittlung.

Die vorliegende Planung bedient demnach in malvoller Weise den nachgewie-
senen Bedarf an Wohnbauflachen der Gemeinde Plchersreuth.
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Beschreibung des Plangebietes
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Die Gemeinde Puchersreuth gehort dem Landkreis Neustadt an der Waldnaab
an und liegt, ca. 5 km nord-Gstlich der Kreisstadt Neustadt an der Waldnaab, im

nordlichen Randbereich des Plangebietes Regionalplan Region Oberpfalz-
Nord (6).
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Das Plangebiet selbst liegt am nordwestlichen Ortsrand von Puchersreuth.
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Ostlich grenzt die vorhandene Wohnbebauung der lisenbacher Stralke an. Da-
hinter der historische Ortskern. Im Studen wird das Areal von der Alten Staats-
stralde begrenzt, wo auch der ortliche Kindergarten angesiedelt ist. Nordlich
fuhrt die Staatsstralde St 2172 am Baugebiet vorbei.

Das Plangebiet unterliegt bislang landwirtschaftlicher Nutzung.

8. Beschreibung der Anderung
Flachen, welche im bisher rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Flachen fur
Landwirtschaft definiert werden, sollen nahezu vollstandig in Wohnbauflachen
gewandelt werden.
Dariiber hinaus sind keine Anderungen vorgesehen.
Aus raumordnender Sicht werden mit der beschriebenen Anderung die erfor-
derlichen Wohnbauflachen im Nordwesten von Plchersreuth an geeigneter
Stelle geschaffen.

9. Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Die vor beschriebenen Nutzungsanderungen sind im zeichnerischen Teil des
Flachennutzungsplanes entsprechend dargestellt.

Innerhalb des mit Aufstellungsbeschluss definierten Geltungsbereichs wird der

bisherige Stand des Flachennutzungsplanes (18.08.2022) dem klnftigen Stand
(e, ) gegenubergestellt.
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C) Umweltpriufung, Umweltbericht, etc.
Hinweis zum Verfahrensstand:

Wird im Rahmen des Aufstellungsverfahrens derzeit bereits erarbeitet und mit Erreichen
des Planungsstatus ,,Entwurf” integriert.
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D) Verfahrensvermerk

1.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 20.02.2024 die Anderung des Flachennutzungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................ ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhdrung far den Vorentwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 13.08.2024
hat in der Zeitvom ................ bis ... stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 13.08.2024

hat in der Zeitvom ................ bis ... stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom ................ wurden die Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
................ bis ................ beteiligt.

Der Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom ................ wurde mit der Begrun-
dung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................ bis ... offentlich ausgelegt.
Die Gemeinde Puchersreuth hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ................ den Fla-
chennutzungsplan in der Fassung vom ................ festgestellt.

Plchersreuth, den ................ (Siegel)

Gemeinde Puchersreuth
Schopper, 1. Burgermeister

Das Landratsamt Neustadt an der Waldnaab hat den Flachennutzungsplan mit Bescheid vom
................ Az..............gemal § 6 BauGB genehmigt.

(Siegel Genehmigungsbehdrde)

Ausgefertigt
Puchersreuth, den .............cc. (Siegel)
Gemeinde Puchersreuth
Schopper, 1. Burgermeister
Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplans wurde am ................... gemal §

6 Abs. 5 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Flachennutzungsplan ist damit wirksam.

Puchersreuth, den .............cc. (Siegel)
Gemeinde Puchersreuth
Schopper, 1. Burgermeister

Architektur- & Ingenieurbtiro SCHULTES GmbH - Am Sauerbrunnen 1-92655 Grafenwohr



